Projekt

z dnia 11 kwietnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY GMINY WERBKOWICE

w sprawie zaopiniowania projektu Audytu krajobrazowego wojewdédztwa lubelskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 38a iart. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy =z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie projekt Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego przyjetego
Uchwata Nr XCVIII/1792/2025 Zarzadu Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 11 marca 2025 r.

§ 2. Tre$¢ opinii stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Werbkowice.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Maciej Buczynski
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Werbkowice

Opinia w sprawie projektu Audytu krajobrazowego wojewdédztwa lubelskiego dotyczacego terenu Gminy
Werbkowice

Gmina Werbkowice - krajobraz priorytetowy o kodzie 06-851.12-68

Marszalek Wojewoddztwa Lubelskiego przekazat wraz zpismem zdnia 19 marca 2025r. nr SR-
1V.7632.3.2.2025.ETR do zaopiniowania Radzie Gminy Werbkowice projekt Audytu krajobrazowego
wojewddztwa lubelskiego, ktory zostal przyjety Uchwata Nr XCVIII/1792/2025 Zarzadu Wojewoddztwa
Lubelskiego z dnia 11 marca 2025 r.

Zgodnie zart. 38b ust. 2 pkt. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt audytu krajobrazowego wojewodztwa opiniuje rada gminy w terminie 30 dni od dnia
otrzymania dokumentu. Brak zaj¢cia stanowiska w wyznaczonym terminie uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej
opinii.

Wyniki audytu maja wpltyw, m.in. na ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy i planu ogdélnego gminy.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu miejscowego podlega uzgodnieniu z zarzagdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia
si¢ kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, wtym wynikajace
z audytu krajobrazowego. Uchwalane przez rad¢ gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
okreslaja, m.in. prawne przeznaczenie terenOw oraz zawieraja ustalenia co do formy architektonicznej
realizowanych inwestycji.

Majac na uwadze planowanie przestrzenne iprzyszte uwarunkowania rozwoju gminy Werbkowice
najwicksze znaczenie ma okreslenie w projekcie Audytu krajobrazu priorytetowego o kodzie 06-851.12-68
obejmujacym swoim zakresem cze$¢ obszaru Gminy Werbkowice o powierzchni okoto 5 500 ha, co stanowi
okoto 30 % powierzchni gminy.

Krajobraz priorytetowy 06-851.12-68 na terenie gminy Werbkowice obejmuje swoim zakresem czgsciowo
obreby: Werbkowice, Terebiniec, Strzyzowiec, Lysa Gora, Malice, Sahryn, Sahryn Kolonia, Terebin, Zagajnik,
Wronowice, Turkowice 1 Adelina.

W kartach wskazanego wyzej krajobrazu priorytetowego wyznaczono rekomendacje i wnioski dotyczace
kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw (na poziomie lokalnym,
jak i regionalnym).

Na poziomie lokalnym wskazano w Audycie wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub zasad ich zagospodarowania, okre$lajacych dopuszczalny
zakres 1ograniczenia tych zmian, w tym wytyczne odnosnie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

Ponadto Audyt okresla rekomendacje 1wnioski dotyczace zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci
1 zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwo$ci zachowania wartos$ci danego krajobrazu. Niektore z wytycznych
i rekomendacji prezentuja do$¢ duzy poziom szczegdétowosci i w znaczacy sposob determinujg np. dziatania
inwestycyjne gminy czy wladztwo planistyczne.

Gmina Werbkowice jest gmina o dominujacej funkcji rolniczej z przetworstwem rolno-spozywczym. Na
terenie gminy zlokalizowana jest jedna z dwoch istniejacych w wojewodztwie lubelskim cukrowni, tj. Oddziat
Krajowej Grupy Spozywczej S.A. "Cukrownia Werbkowice", bedaca odbiorca uprawianego na terenie calej
gminy, w tym w granicach krajobrazu priorytetowego, buraka cukrowego.
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Rekomendacje iwnioski dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte
w karcie rekomendacji i wnioskéw krajobrazu priorytetowego nr 06-851.12-68, dla tak duzego obszaru Gminy
o dominujacej funkcji rolniczej z przetwdrstwem rolno-spozywczym, majace na celu dostosowania
zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, w konsekwencji mogg doprowadzi¢ do ograniczenia
dziatalnosci rolniczej, rozwoju gospodarstw rolnych irozwoju potencjalu rolniczego Gminy, a w dalszej
perspektywie moga negatywnie wplynaé na funkcjonowanie zlokalizowanej na terenie Gminy Cukrowni.

W ocenie Rady, umieszczenie proponowanego krajobrazu priorytetowym w podtypie 6c¢. ,,Z przewagg
mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych, tworzqcych male pola” jest niezasadne. Zgodnie
z opublikowanymi wynikami Powszechnego Spisu Rolnego 2020, na terenie gminy Werbkowice w 2020 roku
znajdowaty sie¢ 1 148 gospodarstwa rolne o tacznej powierzchni 14 928,81 ha, z czego 14 099,20 ha (94,44 %)
stanowity uzytki rolne. Liczba gospodarstw na terenie gminy o pow. do 5 ha, to 418 gospodarstw, zajmujac
przy tym powierzchni¢ 1 426,42 ha tj. 9,55 % powierzchni gospodarstw rolnych ogoétem.

Wstegowy uklad pol, ktory pozostal jui niemal wylgcznie widoczny w podziatach ewidencyjnych, jest
zanikajgcym elementem krajobrazu. Rolnicy prowadzgc uprawy na wlasnych Ilub wydzierzawianych
nieruchomosciach nie wyznaczajg ich zasiggu w oparciu o granice pojedynczych dziatek. Wspotczesny
charakter rolnictwa oraz trend do zwigkszania sie arealow uprawianych przez pojedyncze gospodarstwa
prowadzi do zakladania upraw na powierzchniach znacznie przekraczajqgcych granice pojedynczych dzialek.
Z uwagi na powyzsze zobowigzanie do zachowania wstegowego uktadu pol moZe staé sie powaing przeszkodq
dla prowadzenia oplacalnego 7 ekonomicznego punktu widzenia rolnictwa, co z kolei moZe prowadzié do
zaklocen w realizowaniu rekomendacji dotyczgcej zachowania wiodgcej funkcji rolnej obszaru
gz uwzglednieniem potrzeb rozwojowych gospodarstw rolnych. Potrzebg rozwojowq gospodarstw rolnych
z calg pewnosciq jest zachowanie dotychczasowych zasad i regulacji dotyczgcych zakladania i prowadzenia
upraw.

W obrgbie postulowanego krajobrazu priorytetowego nie wystepuje obszar chronionego krajobrazu, czyli
nie wystepuje wyrozniajacy si¢ krajobraz, nie wystepuja tereny o zréznicowanych ekosystemach,
warto§ciowych ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub
petiacych funkcje korytarzy ekologicznych.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow izasad ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania
iuzytkowania terenu, nakazywanie prowadzenia scalania gruntdow w sposob zapewniajacy zachowanie
istniejacego wstegowego uktadu pol, ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy jedynie do uzupetnienia lub
kontynuowania zainwestowania w obrgbie istniejacych struktur osadniczych, ograniczenia w realizacji
inwestycji drogowych, beda dla mieszkancow Gminy istotng przeszkoda w realizacji nowej zabudowy, zamkna
mozliwos¢ lokalizowania siedlisk wielkotowarowej produkeji rolnej oraz uniemozliwig realizacje niezbednych
inwestycji.

Takie rekomendacje wprowadza ograniczenia w utrzymanie i dalszy rozwdj duzych gospodarstw rolnych.
Wprowadzenie zapisow rekomendacji dla krajobrazu priorytetowego pn. Rozwdj infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem potrzeb zachowania waloréw krajobrazowych oraz ciaglosci systemu przyrodniczego
w przyszto$ci wprowadzi ograniczenia w odbiorze surowca od rolnika, a minimalizacja rozwoju systemu
komunikacji drogowej uniemozliwi uprawe i transport surowca od rolnika do Cukrowni.

Rekomendacje dla krajobrazu iminimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych
i kolejowych) ograniczg i utrudnia mozliwosci funkcjonowania i modernizacji istniejagcych linii kolejowych
Nr 72 relacji Hrubieszow Zamo$¢ (normalnotorowa) oraz nr 65 relacji Most na rzece Bug - Stawkow
Potudniowy (szerokotorowy LHS) przebiegajacych przez teren gminy i jeszcze bardziej przyczynig si¢ do
poglebienia problemu wykluczenia komunikacyjnego.

Majac na uwadze powyzsze Rada Gminy Werbkowice negatywnie opiniuje utworzenie na terenie Gminy
Werbkowice krajobrazu priorytetowego nr 06-851.12-68 dla tak duzego obszaru. Proponuje si¢ ograniczenie
granic tego krajobrazu priorytetowego do Obszaru Ochrony Ptakéw Natura 2000 — Ostoja Tyszowiecka
(PLB06001). Taka zmiana pozwoli na ochron¢ cennych walorow przyrodniczych regionu, jednoczes$nie
nie wprowadzajac nadmiernych ograniczen w zakresie rozwoju rolnictwa i infrastruktury na terenie Gminy.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 38a i art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdézn. zm.) Zarzad Wojewodztwa przed przedlozeniem projektu audytu
krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewodztwa zasigga opinii o projekcie od rad gmin potozonych
na terenie wojewddztwa, z zastrzezeniem, ze brak zaj¢cia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania
projektu audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie.

Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na calym obszarze wojewodztwa, okresla ich
cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich warto$ci oraz okresla krajobrazy wystepujace na obszarze
danego wojewddztwa, lokalizacje krajobrazow priorytetowych oraz wskazuje lokalizacje i granice parkoéw
kulturowych, parkow narodowych, rezerwatow przyrody, parkéw krajobrazowych, obszarow chronionego
krajobrazu, obiektow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw i obiektow
proponowanych do umieszczenia na tych listach, a takze wskazuje, zagrozenia dla mozliwosci zachowania
warto$ci krajobrazow. Ustalenia zawarte w audycie krajobrazowym beda podstawa przy wydawaniu decyzji
administracyjnych oraz uchwalaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego przyjetego Uchwata Nr XCVIII/1792/2025
Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 11 marca 2025 r. zostat wskazany krajobraz priorytetowy o kodzie
06-851.12-68 obejmujacym swoim zakresem cze$¢ obszaru gminy Werbkowice o powierzchni okolo 5500 ha
co stanowi okoto 30 % powierzchni gminy. Krajobraz priorytetowy 06-851.12-68 na terenie gminy
Werbkowice obejmuje swoim zakresem cze$ciowo obreby: Werbkowice, Terebiniec, Strzyzowiec, Lysa Gora,
Malice, Sahryn, Sahryn Kolonia, Terebin, Zagajnik, Wronowice, Turkowice 1 Adelina.

Rekomendacje iwnioski dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla tak
duzego obszaru Gminy, moga sta¢ si¢ ograniczeniem w planowaniu nowej zabudowy, sposobu uzytkowania
i zagospodarowania gruntow rolnych, jak rowniez moze to implikowaé utrudnienia w realizacji inwestycji
w zamierzonym zakresie.

Imie i nazwisko, stanowisko Data Podpis
Sporzadzit (a): Henryk Demendecki
Insp. ds budownictwa,
planowania i
zagospodarowania
przestrzennego
Sprawdzono pod wzgledem formalno -
prawnym: Iwona Daciej - Halinowska
Adwokat
Uzgodniono ze Skarbnikiem (gdy projekt Monika Kalinowska
aktu zwigzany jest z koniecznos$cig Skarbnik Gminy
wydatkowania $§rodkow z budzetu)
Zatwierdzono przez Wojta: Monika Podolak
Wojt Gminy Werbkowice
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